Anlage 2 zu GA 1/2014

8. Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes
im Planbereich 1.6

A Beteiligung der Behorden
Behdrde Stellungnahme Anmerkung MaBnahme
1. Gemeinde Aus Sicht der Gemeinde Léchgau hat
Lochgau sich am Sachverhalt nichts geandert.

Insofern wird in vollem Umfang auf die
bereits abgegebenen Stellungnahmen
vom 11.12.2012 und 22.05.2013 [ver-
wiesen).

Nach wie vor werden eindeutig negative
Auswirkungen auf die Gemeinde Léch-
gau und ihre 6rtliche Versorgung be-
flrchtet. Nahere Erlauterungen sind den
oben genannten Stellungnahmen zu
entnehmen.

Stellungnahme vom 11.12.2012:

vielen Dank fir die Beteiligung am oben
genannten Bebauungsplanverfahren
sowie am Verfahren zur Anderung des
Fldchennutzungsplanes der Verwal-
tungsgemeinschaft Bietigheim-
Bissingen / Ingersheim / Tamm. Die
Belange der Gemeinde Ldchgau sind
durch die Planungen bertihrt.

Durch die geplante Ausweisung eines
Sondergebiets im Bereich ,Mihlwiesen
— TalstraBe* sollen die planerischen
Voraussetzungen fir die Neuansiediung
eines Lebensmittelvolisortimenters mit
einer Verkaufsflidche von 2 500 gm und
eines Elektrofachmarktes mit einer Ver-
kaufsfldche von 2 300 gm geschaffen
werden. Dies halten wir im Hinblick auf
den Kaufkraftabfluss von Léchgau fiir
4duBerst bedenklich.

Die gewdhlte Lage an der B27 / Ein-
mindung L 1107 Idsst vermuten, dass
nicht nur Kunden aus Bietigheim-
Bissingen angesprochen werden sollen,
sondern auch solche aus den Nachbar-
kommunen.

Durch die verkehrlich glinstige Lage des

Nicht Gegenstand des
Flachennutzungsplanver-
fahrens. Mégliche Aus-
wirkungen werden im
Bebauungsplanverfahren
untersucht und dargelegt.

Der Bereich ist fiir das
Mittelzentrum Bietigheim-
Bissingen/Besigheim mit
seinem entsprechenden
Verflechtungsbereich im
Regionalplan als Standort
for groBflachigen Einzel-
handel ausgewiesen. Die
Flachennutzungsplanan-
derung setzt dieses Ziel
der Raumordnung im
Rahmen der Ausformung
um.

Nicht Gegenstand des

Kenntnisnahme

Zurlickweisung

Kenntnisnahme
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geplanten Standortes ist davon auszu-
gehen, dass mit dem geplanten Le-
bensmittelvollsortimenter weit mehr als
21% des Umsatzes aus dem (iberdrtli-
chen Einzugsbereich rekrutiert werden.
Die von der GMA hierzu abgegebene
Stellungnahme trifft keine Aussage zu
Umsatzverteilungen im Hinblick auf die
Kombination von Lebensmittelvolisorti-
menter und Elektrofachmarkt an einem
Standort. Berlicksichtigt wurde nicht,
dass Kunden, die den Elektrofachmarkt
besuchen, auch Einkdufe im Lebensmit-
telvollsortimenter tatigen und umge-
kehrt. Unseres Erachtens ist deshalb
mit weitaus gréBeren Umsétzen aus
dem Umland, insbesondere aus Léch-
gau und Besigheim zu rechnen.

Des Weiteren befindet sich der geplante
Standort unseres Erachtens nicht unmit-
telbar in dem flir Bietigheim-Bissingen
im Regionalplan abgegrenzten Bereich
fir zentralrelevante Einzelhandelsgrof-
projekte. Der Standort befindet sich
vielmehr am Rand des abgegrenzten
Bereichs, ndmlich éstlich der B 27.

Die oben genannten Aspekte lassen
eindeutig negative Auswirkungen auf
die Gemeinde Lochgau und ihre értliche
Versorgung befiirchten.

Die Einhaltung des Beeintrdchtigungs-
verbots und des Kongruenzgebots sind
unserer Auffassung nach fraglich, ins-
besondere durch die Kombination fiir
Lebensmittelvolisortimenter und Elektro-
fachmarkt an einem Standort. Die Ge-
meinde Ldchgau erhebt daher
Bedenken.

Stellungnahme vom 22.05.2013:

Die Belange der Gemeinde Léchgau
sind durch die Planungen nachhaltig
berthrt. Wir verweisen dahingehend auf
die bereits mit Schreiben vom
11.12.2012 im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung abgegebene Stellungnah-
me.

Der Léchgauer Gemeinderat hat sich
am 16. Mai 2013 erneut mit der Angele-
genheit befasst. Mit der nun geplanten
Neuansiediung eines Lebensmittelvoll-
sortimenters mit einer Verkaufsfldche
von 2 900 gm sowie eines Drogerie-
marktes mit 9300 gm und eines Elektro-
fachmarktes mit einer Verkaufsfldche

Flachennutzungsplanver-
fahrens. Mégliche Aus-
wirkungen werden im
Bebauungsplanverfahren
untersucht und dargelegt.

Der Bereich ist fiir das
Mittelzentrum Bietigheim-
Bissingen/Besigheim mit
seinem entsprechenden
Verflechtungsbereich im
Regionalplan als Standort
far groBflachigen Einzel-
handel ausgewiesen. Die
Flachennutzungsplanan-
derung setzt dieses Ziel
der Raumordnung im
Rahmen der Ausformung
um, vgl. auch Stellung-
nahme des RP Stuttgart
vom 17.05.2013)

Nicht Gegenstand des
Flachennutzungsplanver-
fahrens. Mogliche Aus-
wirkungen werden im
Bebauungsplanverfahren
untersucht und dargelegt.

Nicht Gegenstand des
Flachennutzungsplanver-
fahrens. Mogliche Aus-
wirkungen werden im
Bebauungsplanverfahren
untersucht und dargelegt.

Zuriickweisung

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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von 2 100 gm ist ein noch erheblicherer
Kauftkraftabfiuss von Léchgau zu erwar-
ten. Die Bedenken des Gemeinderates
haben sich mit der neuen Planung ent-
sprechend weiter verstarkt,

Die gewéhite Lage an der B 27 / Ein-
miindung L 1107 lasst vermuten, dass
nicht nur Kunden aus Bietigheim-
Bissingen angesprochen werden sollen,
sondern auch solche aus den Nachbar-
kommunen.

Durch die verkehrlich glinstige Lage des
geplanten Standortes ist davon auszu-
gehen, dass mit dem geplanten Le-
bensmittelvolisortimenter weit mehr als
21% des Umsatzes aus dem (iberdrtli-
chen Einzugsbereich rekrutiert werden.
Die von der GMA hierzu abgegebene
Stellungnahme trifft keine Aussage zu
Umsatzverteilungen im Hinblick auf die
Kombination von Lebensmittelvollsorti-
menter, groB3fidchigem Drogeriemarkt
und Elektrofachmarkt an einem Stand-
ort. Berticksichtigt wurde nicht, dass
Kunden, die den Elektrofachmarkt oder
Drogeriemarkt besuchen, auch Einkdufe
im Lebensmittelvollsortimenter tatigen
und umgekehrt. Unseres Erachtens ist
deshalb mit weitaus gréBeren Umsétzen
aus dem Umland, insbesondere aus
Léchgau und Besigheim zu rechnen.
Dies hat nachhalfige Auswirkungen auf
die Léchgauer Infrastruktur sowie die
Entwicklung in der Léchgauer Ortsmitte.
Dies auch deshalb, da die Gemeinde
nach Aufidsung des Drogeriemarktes in
der HauptstraBBe mit Nachdruck eine
Nachfolgeldsung sucht.

Des Weiteren befindet sich der geplante
Standort unseres Erachtens nicht unmit-
telbar in dem fir Bietigheim-Bissingen
im Regionalplan abgegrenzten Bereich
fiir zentralrelevante Einzelhandelsgrof3-
projekte. Der Standort befindet sich
vielmehr am Rand des abgegrenzten
Bereichs, némlich éstlich der B 27.

Die oben genannten Aspekte lassen
eindeutig negative Auswirkungen auf
die Gemeinde Léchgau und ihre értliche
Versorgung befdrchten.

Der Bereich ist flir das
Mittelzentrum Bietigheim-
Bissingen/Besigheim mit
seinem entsprechenden
Verflechtungsbereich im
Regionalplan als Standort
fir groBflachigen Einzel-
handel ausgewiesen. Die
Flachennutzungsplanan-
derung setzt dieses Ziel
der Raumordnung im
Rahmen der Ausformung
um,

Nicht Gegenstand des
Flachennutzungsplanver-
fahrens. Mégliche Aus-
wirkungen werden im
Bebauungsplanverfahren
untersucht und dargelegt.

Der Bereich ist im Regio-
nalplan als Standort fir
groBflachigen Einzelhan-
del ausgewiesen. Die
Flachennutzungsplanan-
derung setzt dieses Ziel
der Raumordnung im
Rahmen der Ausformung
um vgl. auch Stellung-
nahme des RP Stuttgart
vom 17.05.2013)

Zurlickweisung

Kenntnisnahme

Zurlckweisung




Die Einhaltung des Beeintrdchtigungs-
verbots und des Kongruenzgebots sind
unserer Auffassung nach fraglich, ins-
besondere durch die Kombination fiir
Lebensmittelvollsortimenter einschl.
Drogeriesortiment und Elektrofachmarkt
an einem Standort. Die Gemeinde
Ldchgau erhebt daher Bedenken.

Wir bitten um weitere Beteiligung am
Verfahren.

Nicht Gegenstand des
Flachennutzungsplanver-
fahrens. Mdgliche Aus-
wirkungen werden im
Bebauungsplanverfahren

untersucht und dargelegt.

Kenntnisnahme

Beriicksichtigung

2. Stadt Markgro-
ningen

Bereits in unserer Stellungnahme vom
21.05.2013 zum Bebauungsplanverfah-
ren "Mihlwiesen-TalstraBe, 2. Ande-
rung” Planbereich 1.6, der Stadt Bietig-
heim-Bissingen, haben wir unsere Be-
denken vorgebracht.

Bezug nehmend darauf, mochten wir
darauf hinweisen, dass diese Bedenken
auch zur 8. Anderung der 1. Fortschrei-
bung des Flachennutzungsplanes der
Verwaltungsgemeinschaft Bietigheim-
Bissingen / Ingersheim / Tamm beste-
hen bleiben.

Stellungnahme vom 21.05.2013 (zum
Bebauungsplanverfahren):

Die textlichen Festsetzungen zu diesem
Bebauungsplanentwurf sehen unter
anderem die Erméglichung von groBfia-
chigem Einzelhandel in einem Fach-
marktzentrum vor. Aus Sicht der Stadt
Markgréningen wird die Ermdglichung
eines Elektrofachmarkts auf einer
GréBe von bis zu 2.100m2 als kritisch
angesehen.

Durch die Einrichtung eines Fachmark-
tes werden Menschen nicht nur aus der
Stadt Bietigheim-Bissingen sondern
auch aus umliegenden Kommunen an-
gezogen. Nur so ldsst sich ein Markt in
dieser GréBe wirtschaftlich betreiben. In
Markgréningen gibt es einen Elektro-
fachmarki, der durch das geplante
Fachmarktzentrum zusétzliche Konkur-
renz erfahren wird. Die Sortimentsbe-
schrankungen im vorgelegten Planent-
wurf decken sich nahezu zu 100% mit
dem Angebot dieses Markgréninger
Fachbetriebs. Dies ist, auch hinsichtlich
des schon bestehenden Elektronik-
fachmarkts im Breuningerland, sehr
nachteilig und wird den Markgréninger
Betrieb stark belasten. Die (ibrigen Sor-
timente, die in dem Fachmarktzentrum
geplant sind, dienen vorwiegend der
Nahversorgung, sodass die Belange der

Nicht Gegenstand des
Flachennutzungsplanver-
fahrens. Mégliche Aus-
wirkungen werden im
Bebauungsplanverfahren
untersucht und dargelegt.

Nicht Gegenstand des
Flachennutzungsplanver-
fahrens. Mogliche Aus-
wirkungen werden im
Bebauungsplanverfahren
untersucht und dargelegt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Stadt Markgréningen hierdurch nicht
betroffen sind.

3. Stadt Sachsen-
heim

Wir beziehen uns auf unsere Stellung-
nahme vom 22.05.2013 zum Bebau-
ungsplanverfahren ,Mihlwiesen-
Talstraf3e, 2. Anderung®, in der wir be-
reits mitgeteilt haben, dass die Stadt
Sachsenheim durch die Planung berihrt
ist.

Stellungnahme vom 22.05.2013 (zum

Bebauungsplanverfahren):

Die Stadt Sachsenheim ist durch die
Planung bertihrt.

Das in diesem Bebauungsplan erwéhn-
te Einzelhandelskonzept vom Jahr 2009
ist nicht aktuell und daher nicht relevant.
Eine potentielle Verkaufsfldche von
weiteren 4000 m2 wére ohne Ein-
schrdankungen méglich. Durch die Er-
richtung eines weiteren Einzelhandels-
betriebes befirchten wir einen Abfluss
der Kaufkraft nach Bietigheim-
Bissingen. Durch die aufgefiihrten
Punkte befirchten wir fiir Sachsenheim
eine negative Auswirkung auf unseren
Einzelhandel.

Nicht Gegenstand des
Flachennutzungsplanver-
fahrens. Mégliche Aus-
wirkungen werden im
Bebauungsplanverfahren

untersucht und dargelegt.

Kenntnisnahme

4. Stadt Besigheim

Wegen der 8. Anderung des Flachen-
nutzungsplans der Verwaltungsgemein-
schaft Bietigheim-Bissingen / Ingers-
heim / Tamm verweisen wir auf unsere
beiliegende Stellungnahme vom
06.12.2012 und 08.05.2013 zum Be-
bauungsplan ,Miihlwiesen — TalstraBe,
2. Anderung", Planbereich 1.6

Stellungnahme vom 06.12.2012:

durch die geplante Ausweisung eines
Sondergebiets im Bereich ,Mihlwiesen
— TalstrafBe" sollen die planerischen
Voraussetzungen fir die Neuansiediung
eines Lebensmittelvollsortimenters mit
einer Verkaufsfidche von 2.500 gm und
eines Elektrofachmarktes mit einer Ver-
kaufsfidche von 2.300 qm geschaffen
werden. Dies halten wir im Hinblick auf
den Kaufkraftabfluss von Besigheim fir
sehr bedenklich.

Durch die verkehrlich glinstige Lage des
geplanten Standorts an der B 27 ist
davon auszugehen, dass mit dem ge-
planten Lebensmittelvollsortimenter weit
mehr als 21 % des Umsatzes aus dem
uberértlichen Einzugsbereich rekrutiert

Nicht Gegenstand des
Flachennutzungsplanver-
fahrens. Mégliche Aus-
wirkungen werden im
Bebauungsplanveriahren
untersucht und dargelegt.

Nicht Gegenstand des
Flachennutzungsplanver-
fahrens. Mégliche Aus-
wirkungen werden im
Bebauungsplanverfahren

untersucht und dargelegt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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werden. Die von der GMA hierzu abge-
gebene Stellungnahme trifft ndmlich
keine Aussage zu Umsatzverteilungen
im Hinblick auf die Kombination von
Lebensmittelvollsortimenter und Elektro-
fachmarkt an einem Standort. Bertick-
sichtigt wurde nicht, dass Kunden, die
den Elektrofachmarkt besuchen, auch
Einkédufe im Lebensmittelvollsortimenter
tatigen und umgekehrt. Unserer Auffas-
sung nach ist deshalb mit weitaus gré-
Beren Umsétzen aus dem Umland, ins-
besondere aus Besigheim zu rechnen.

Des Weiteren befindet sich der geplante
Standort unserer Meinung nach nicht
unmittelbar in dem fiir Bietigheim-
Bissingen im Regionalplan abgegrenz-
ten Bereich fir zentralrelevante Einzel-
handelsgroBprojekte. Der Standort be-
findet sich vielmehr am Rand des abge-
grenzten Bereichs, ndmlich dstlich der B
27.

Stellungnahme vom 22.05.2014 (zum
Bebauungsplanverfahren):

die Stadt Besigheim hélt an ihren Be-
denken hinsichtlich der negativen Ais-
wirkungen auf die Stadt Besigheim und
ihre értliche Viersorgung fest. Die Aus-
sage in der Abwagung, dass keine
Auswirkungen auf die Stadt Besigheim
zu erwarten sind, weisen wir entschie-
den zurtick. Die Umsatzverteilungsef-
fekte in den Bereichen Lebensmittel,
Elektro und Drogerie mit bis zu 7 %
werden sehr woh! negative Auswirkun-
gen auf unsere éritlichen Gewerbetrei-
benden haben. Die Aussagen der GMA
in der Auswirkungsanalyse vom Februar
2013 beruhen im Hinblick auf die ausge-
lésten Umsatzverteilungsquoten auf
Annahmen. Der tatsdchliche Umsatz-
riickgang in der Stadt Besigheim kann
sich durchaus starker, als von der GMA
angenommen, auswirken.

Wir weisen nochmals darauf hin, dass
unserer Auffassung nach die Auswir-
kungen, was die Kombination von Le-
bensmittevollsortimenter, Elektrofach-
und Drogeriemarkt betrifft, nicht voll-
sténdig in der Auswirkungsanalyse be-
rticksichtigt worden sind. Die Stadt Be-
sigheim erhebt daher weiterhin Beden-
ken.

Der Bereich ist im Regio-
nalplan als Standort fiir
groBfl&chigen Einzelhan-
del ausgewiesen. Die
Flachennutzungsplanan-
derung setzt dieses Ziel
der Raumordnung im
Rahmen der Ausformung
um vgl. auch Stellung-
nahme des RP Stuttgart
vom 17.05.2013)

Nicht Gegenstand des
Flachennutzungsplanver-
fahrens. Mégliche Aus-
wirkungen werden im
Bebauungsplanverfahren

untersucht und dargelegt.

Nicht Gegenstand des
Flachennutzungsplanver-
fahrens. Mégliche Aus-
wirkungen werden im
Bebauungsplanverfahren
untersucht und dargelegt.

Zurlckweisung

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

5. IHK Stuttgart

Gegen die Fortschreibung des Flachen-
nutzungsplanes bestehen unsererseits
keine Bedenken, da bereits beim Be-

Kenntnisnahme

6




bauungsplan ,Miihlwiesen-TalstraBe"
am 07.05.2013 eine beflrwortende Stel-
lungnahme erfolgte.

6. Ordnungsamt

Es bestehen keine Bedenken.

Kenntnisnahme

7. Stadtkdmmerei

Es bestehen keine Bedenken.

Kenntnisnahme

8. Liegenschaftsamt

Es bestehen keine Bedenken.

Kenntnisnahme

9. Bauhof Es bestehen keine Bedenken. Kenntnisnahme
10. Hoch- und Es bestehen keine Einwénde. Kenntnisnahme
Tiefbauamt

11. Stadtwerke

Es bestehen keine Einwénde.

Kenntnisnahme

12. RP Freiburg

Anlasslich der erneuten Offenlage des
0.g. Planungsvorhabens verweisen wir
auf unsere friheren Stellungnahmen
(Az. 2511//12-09852 vom 14.12.2012
sowie 2511//12-09976 vom 31.01.13
(Flachennutzungsplan) zur Planung.

Stellungnahme vom 31.12.2013:

Anidsslich der Anderung des o.g. Pla-
nungsvorhabens verweisen wir auf un-
sere frihere Stellungnahme (Az.
2511/12-09852 vom 14.12.2012) zur
Planung.

Die dortigen Aussagen - insbesondere
im Bereich Geotechnik und Grundwas-
ser - gelten auch fir die modifizierte
Planung.

Stellungnahme vom 14.12.2012:

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fach-
gesetzlicher Regelungen, die im Regel-
fall nicht dberwunden werden kénnen:

Keine.

2. Beabsichtigte eigene Planungen und
MaBnahmen, die den Plan berihren
kénnen, mit Angabe des Sachstandes:

Keine.

3. Hinweise, Anregungen oder Beden-
ken

Geotechnik

Das Planungsgebiet befindet sich nach
Geologischer Karte im Verbreitungsbe-
reich Von Gesteinen des Oberen Mu-

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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schelkalkes, die von Jinger Talfdilung
und anthropogenen Auffiillungen mit im
Detail nicht bekannter Méchtigkeit (iber-
deckt sind. Die in den Erlduterungen zur
Geologischen Karte aufgefiihrte Brun-
nenbohrung 5 weist, als punktueller
Aufschluss, eine Méachtigkeit des Quar-
tdrs Von 4,6 m aus.

Mit einem kleinrdumig deutlich unter-
schiedlichen Setzungsverhalten des
Untergrundes muss gerechnet werden.
Verkarstungserscheinungen (z.B. Doli-
nen), die aus dem unterlagernden Obe-
ren Muschelkalk in die quartdren Deck-
schichten hochbrechen sind nicht génz-
lich auszuschlieBen.

Objektbezogene Baugrunduntersu-
chungen nach DIN 402Q werden emp-
fohlen. Bei dem den Antragsunterlagen
beigefiigten Gutachten (iber Aushubma-
terial handelt es sich nicht um eine
Baugrunduntersuchungen nach DIN
4020. Im Abschnitt 1 dieses Gutachtens
wird jedoch erwéhnt, dass das Biiro
Vees und Partner GmbH mit der bau-
grundgeologischen Erkundung beauf-
tragt wére.

Es wird in diesem Zusammenhang dar-
auf hingewiesen, dass im Rahmen der
Anhérung des LGRB als Trager 6ffentli-
cher Belange grundsétzlich keine inhalt-
liche Uberpriifung vorgelegter Gutach-
ten erfolgt.

Bodenkunde

Zur Planung sind aus bodenkundlicher
Sicht keine Hinweise, Anregungen oder
Bedenken vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zur Planung sind aus rohstoffgeologi-
scher Sicht keine Hinweise, Anregun-
gen oder Bedenken vorzutragen.

Grundwasser

Auf die Lage des Plangebietes in der
fachtechnisch abgegrenzten Engeren
Schutzzone wird hingewiesen. Nach
den Richtlinien fir Trinkwasserschutz-
gebiete stellt das Errichten und Erwei-
tern baulicher Anlagen eine Gefdhrdung
fiir das Grundwasser dar und ist in der
Regel nicht tragbar.

Nicht Gegenstand des
Flachennutzungsplanver-
fahrens. Entsprechende
Hinweise werden im Rah-
men des Bebauungsplan-
verfahrens aufgenom-
men.

Bei der Abgrenzung des
Wasserschutzgebiets
"Bietigheim" (WSG-Nr.:
118-116) handelt es sich
um eine fachtechnische
Abgrenzung, also kein
rechtskraftiges Wasser-
schutzgebiet. Fiir die
beiden Tiefenbrunnen am
Standort Mihlwiesen wird
ein 10-Meter Umkreis als
Zone | zugrunde gelegt.
Die Tiefenbrunnen wer-
den allerdings seit 2005
nicht mehr aktiv zur &f-
fentlichen Trinkwasser-
versorgung genutzt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Beriicksichtigung




Bergbau
Gegen die Planung bestehen von berg-
behdérdlicher Seite keine Einwendungen.

Geotopschutz

Im Planbereich sind Belange des geo-
wissenschaftlichen Naturschutzes nicht
betroffen.

Es liegt ein hydrogeologi-
sches Gutachten vor (sie-
he Anlage 4), das auf-
zeigt, wie eine Beein-
trachtigung der Wasser-
qualitat vermieden wird.
Entsprechende Hinweise
werden in den Textteil
des Bebauungsplanes
Ubernommen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

13. RP Stuttgart

A. Raumordnung

Aus raumordnerischer Sicht bestehen
keine grundsétzlichen Bedenken hin-
sichtlich der 8. Anderung der 1. Fort-
schreibung des Flachennutzungsplans
der Verwaltungsgemeinschaft
Bietigheim-Bissingen/ Ingersheim/
Tamm.

In der Sache wird auf die Ausflihrungen
zum Bebauungsplanverfahren ,Mihl-
wiesen-TalstraBe, 2. Anderung” verwie-
sen und darum gebeten, durch das in
Abschnitt A. Il. des Schreibens des Re-
gierungsprasidiums Stuttgart vom
17.05.2013 angeregte Fachgutachten
nachzuweisen, dass durch das Vorha-
ben keine zeitweilige oder dauerhafte
Beeintrachtigung des Wasservorkom-
mens in qualitativer oder quantitativer
Hinsicht erfolgt, und geeignete Vermin-
derungs- Vermeidung- und Ausgleichs-
maBnahmen aufzuzeigen (vgl. PS 3.3.7
(G) Regionalplan Region Stuttgart).

B. StraBenwesen und Verkehr

Die Abteilung StraBenwesen und Ver-
kehr verweist auf ihre Stellungnahme im
Rahmen des zugehérigen Bebauungs-
planverfahrens.

Vorangegangene Stellungnahme:
Die Stellungnahme der Abteilung Stra-

Benwesen und Verkehr vom 17.12.2012
gilt weiterhin.

Es bestehen keine weiteren Einwen-
dungen.

Gutachten liegt vor (siehe
Anlage 4). Beeintrachti-
gung der Wasserqualitat
wird vermieden. Entspre-
chende Hinweise werden
in den Textteil des Be-
bauungsplanes lber-
nommen.

Kenntnisnahme

Beriicksichtigung

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme




Vorangegangene Stellungnahme vom

Einer Unterschreitung des 20-Meter-
Abstandes zur B 27 wird in den Gren-
zen des Bebauungsplans ,,Mihiwiesen-
TalstralBe" in dem dort fesigelegten
Abstand unter folgenden Bedingungen
zugestimmt:

*notwendige passive Schutzeinrichtun-
gen sind von der Stadt herzustellen und
abzulésen,

«die Entwésserung der B 27 muss ge-
wéhrleistet bleiben. Wasser darf der
B27 und deren Entwédsserungsaniagen
nicht zugefiihrt werden,

«die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs auf der B 27 darf, auch beim
Bau, nicht beeintrdchtigt werden,
*Werbeanlagen sind innerhalb des Ab-
standes von 20 m vom Fahrbahnrand
nicht zugelassen. Ab 20 m Abstand nur
noch nach den Regelungen des ARS
32/2001 vom BMVBW,

«die Ausflihrungsplanungen missen mit
uns abgestimmt werden.

Der Direktanschluss der Feuerwehr
stellt eine Sondernutzung entsprechend
§ 8 FStrG dar. Die Genehmigung ist bei
der zustédndigen StraBenbaubehérde,
hier das Landratsamt Ludwigsburg, zu
beantragen.

Wir stimmen als StraBenbaulastirdger
dieser Sondernutzung unter folgenden
Bedingungen zu:

«im Einsatzfall soll der Feuerwehr tiber
eine Lichtsignalaniage die direkte Zu-
fahrt zur B 27 erméglicht werden,

«der Anschluss soll ausschlieBlich als
Ausfahrt der Feuerwehr im Einsatzfall
verwendet werden,

-alle Fahrten der Feuerwehr auBerhalb
von Einsétzen erfolgen (ber den An-
schluss MiihiwiesenstraBe,

bei Einsédtzen oder auf3erhalb von
Einsdtzen mit Privatwagen anfahrende
Mitglieder der Feuerwehr verwenden
ebenfalls den Anschiuss Mihlwiesen-
strafe,

bei der Planung der Zufahrt sind alle
technischen Bestimmungen der Stra-
Benbauverwaltung einzuhalten und die
Pldne hierzu mit uns abzustimmen. Auf
Sichtfelder und das Sicherheitsaudit
kann verzichtet werden, da die Zufahrt
nicht fir die Allgemeinheit bestimmt ist.

Die Abteilung Umwelt verweist auf ihre
Stellungnahme im Rahmen des zugeho-
rigen Bebauungsplanverfahrens und
weist ergénzend hierzu auf folgendes

Nicht Gegenstand des
Flachennutzungsplanver-
fahrens.

Nicht Gegenstand des
Flachennutzungsplanver-
fahrens.

Nicht Gegenstand des
Flachennutzungsplanver-
fahrens.

Die Anschlaglinie eines
HQ100 Ereignisses aus
der Hochwassergefah-
renkarte nach §§ 77 und

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Ber{icksichtigung
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hin: Mittlerweile liegen die Hochwasser-
gefahrenkarten (HWGK) an der Enz
fertig vor und sollen noch in diesem
Monat den Landratsdmtern zur Offenla-
ge Ubergeben werden. Daher anbei
zwei Ausschnitte der endgliltigen
HWGK, die den Bereich des FNP
betreffen. Dargestellt werden die Jahr-
lichkeiten HQ10, HQ50, HQ100 und
HQextrem, entsprechend den Farbab-
stufungen von Dunkelblau nach Hell-
blau. Wir bitten darum, die HQ100-Linie
im FNP darzustellen.

80 Wassergesetz wird als
hellblaue Linie im Planteil
des Flachennutzungspla-
nes dargestellt.

14. Telekom

Diese damalige Stellungnahme [vom
10.12.2012] gilt unverandert weiter.

Stellungnahme vom 10.12.2012:
Im Planbereich befinden sich Telekom-

munikationslinien der Telekom. Die
Belange der Telekom - z. B. das Eigen-
tum der Telekom, die ungestérte Nut-
zung ihres Netzes sowie ihre Vermd-
gensinteressen — sind betroffen.

Der Bestand und der Betrieb der vor-
handenen TK-Linien miissen weiterhin
gewdhrleistet bleiben.

Fur zukinftige Erweiterung des Tele-
kommunikationsnetzes sind in allen
Verkehrswegen geeignete und ausrei-
chende Trassen fiir die Unterbringung
der Telekommunikationslinien der Tele-
kom vorzusehen.

Nicht Gegenstand des
Flachennutzungsplanver-
fahrens. Entsprechende
Festsetzungen bzw. Hin-
weise werden im Bebau-
ungsplanverfahren getrof-
fen.

Nicht Gegenstand des
Flachennutzungsplanver-
fahrens. Entsprechende
Festsetzungen bzw. Hin-
weise werden im Bebau-
ungsplanverfahren getrof-
fen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

15. Verband Regi-
on Stuttgart

Durch die Anderung des Flachennut-
zungsplans, die im Parallelverfahren
zum Bebauungsplan ,Mihlwiesen- Tal-
straBBe, 2. Anderung” erfolgt, soll die
Ansiedlung eines Fachmarktzentrums,
das die Grenze der GroBflachigkeit
Uberschreitet, erméglicht werden. Der
Planungsausschuss hat dem Bebau-
ungsplan bereits zugestimmt (Vorlage
339/2013, Sitzung vom 12.06.201 3).
Zur vorliegenden Planung gilt daher
unsere zustimmende Stellungnahme
zum Bebauungsplan ,Miihlwiesen- Tal-
straBe, 2. Anderung” vom 13.06.2013.
Der Planung stehen keine regionalpla-
nerischen Ziele entgegen.

Die Fragestellungen beziglich des Ein-
zelhandels wurden im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens bereits ab-
gestimmt.

Wir bitten Sie, uns weiterhin am Verfah-
ren zu beteiligen bzw. liber das Inkraft-
treten des Bebauungsplanes in Kennt-
nis zu setzen.

Kenntnisnahme

Beriicksichtigung

16. Landratsamt
Ludwigsburg

Das LRA hat keine Anregungen und
Bedenken zu oben genanntem Verfah-

Kenntnisnahme
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ren. Auf die Stellungnahme im Bebau-
ungsplanverfahren ,Mihlwiesen-
TalstraBe, 2.Anderung wird verwiesen.

Stellungnahme zum Bebauungsplanver-
fahren:

I Naturschutz

Umweltbericht und E/A-Bilanzen

Als Minimierungsmafnahme fir den
Eingriff in das Schutzgut Boden wird auf
0,45 ha Dachbegriinung angerechnet.
Entsprechend der Arbeitshilfe der
LUBW ist ein Aufwertungsgewinn von +
1 Wertstufe erst bei einer Substratdicke
von 20 cm gegeben. Mit der geplanten
10 cm - Substratschicht ist ein Aufwer-
tungsgewinn von 0,5 Wertstufen anre-
chenbar. (Nach der alten Arbeitshilfe
der LUBW konnte die Dachbegriinung
mit + 1 Wertstufe nur angerechnet wer-
den, wenn anteilig Oberbodenmaterial
verwendet wird.)

Die Bilanz solite im weiteren Verfahren
entsprechend des geplanten Substrat-
aufbaus angepasst werden. Zudem
weisen wir darauf hin, dass eine An-
rechnung der Dachbegriinung nur erfol-
gen kann, wenn diese verbindlich im
Bebauungsplan festgesetzt wird. Das
verbleibende Defizit aus dem Schutzgut
Boden wird monetarisiert.

Konkrete planexterne MaBnahmen sind
im weiteren Verfahren darzustellen.

Artenschutz

Eine spezielle artenschutzrechtliche
Priifung wurde durchgefiihrt. Die im
Gutachten aufgefiihrten erforderlichen
artenschutzrechtlichen MafBnahmen
sind verbindlich im Bebauungsplan fest-
zusetzen.

Fur den streng geschiitzten Griinspecht
ist noch fachgutachterlich darzulegen,
ob die im Geltungsbereich kartierte
Bruthéhle ihre Funktion bei der Plan-
verwirklichung weiterhin erfiillt bzw. ob
im rdumlichen Zusammenhang der be-
troffenen Fortpflanzungsstétte die 6ko-
logische Funktion erfiillt wird. Falls dies
nicht der Fall sein sollte, sind die Vor-
aussetzungen einer Ausnahme (unter
anderem Erhaltungszustand der lokalen
Population) zu priifen. Die Erteilung
einer gegebenentalls erforderlichen

Nicht Gegenstand des
Flachennutzungsplanver-
fahrens.

Nicht Gegenstand des
Flachennutzungsplanver-
fahrens.

Die planexternen MaRB-
nahmen sind im Umwelt-
bericht s. Anlage 3 darge-
legt und werden im Be-
bauungsplanverfahren
festgesetzt.

Nicht Gegenstand des
Flachennutzungsplanver-
fahrens.

Nicht Gegenstand des
Flachennutzungsplanver-
fahrens.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Berlicksichtigung

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Ausnahme ist beim Regierungsprésidi-
um Stuttgart zu beantragen.

1. Wasserwirtschaft und Boden-
schutz

Kommunales Abwasser und Oberfla-
chengewdsser

Wir bitten darum die Entwésserung zu
gegebener Zeit mit dem Fachbereich
Umwelt im Detail abzustimmen.

Im Bebauungsplanentwurf wurde auf die
Hochwassergefahrenkarten (HWGK)
eingegangen. In der Vergangenheit
wurde der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes jedoch bereits auch voll-
sténdig Uberfiutet. Zudem kann sich der
Grundwasserspiegel infolge von Hoch-
wasser im gesamten Plangebiet erhd-
hen.

Des Weiteren wird im Bebauungsplan-
entwurf ein Extrem-Hochwasser
(HQEXTREM) mit einem rechnerischen
1000-jéhrlichen Hochwasser gleichge-
setzt. Laut Lesehilfe fir die Hochwas-
sergefahrenkarte Baden-Wiirttemberg
(Stand Januar 2013)" wird das
HQEXTREM wie folgt definiert:

.Ein HQEXTREM ist statistisch gesehen
ein sehr seltenes Ereignis. Zur Festle-
gung kann man sich an historischen
Ereignissen orientieren. Lokal kénnen
auch bei kleineren Hochwasserereignis-
sen vergleichbare Verhéltnisse eintre-
ten, z. B. durch die Verlegung von Bri-
cken und an andere Engstellen durch
Treibgut. In den HWGK wird der Abfluss
eines statistisch gesehen 1000-
Jjéhrlichen Hochwasser-Ereignisses zu
Grunde gelegt. Zudem wird untersucht,
ob eine Verklausung (vélliger oder teil-
weiser Verschluss durch Treibgut) einer
Bricke/Verdolung bei einem HQ100
mafBgebend wird."

Wasserschuizgebiete/ Grundwasser-
schutz

Der Fachbereich Umwelt des Land-
ratsamtes Ludwigsburg ist bei den Bau-
gesuchen im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans zu beteiligen, welche
Eingriffe in den Untergrund (auch flachi-
ge, wie z. B. Parkplatzfladchen) bedin-
gen. Erforderliche MaBnahmen zum
Schutz des Grundwassers werden dann
gegebenenfalls im Rahmen dieser Ver-
fahren und in Anlehnung an die unter
Ziffer 3.01 der Hinweise im Textteil zum
Bebauungsplan aufgefiihrten Arbeitshil-
fen Konkretisiert.

Nicht Gegenstand des
Flachennutzungsplanver-
fahrens.

Nicht Gegenstand des
Flachennutzungsplanver-
fahrens.

(Hinweis: Die Anschlagli-
nie eines HQ100 Ereig-
nisses aus der Hochwas-
sergefahrenkarte nach §§
77 und 80 Wassergesetz
wird als hellblaue Linie im
Planteil des Flachennut-
zungsplanes dargestellt).

Nicht Gegenstand des
Flachennutzungsplanver-
fahrens.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Bodenschutz

Der Hinweis in Ziffer 3.03 im Textteil
zum B-Plan sollte um folgende Formu-
lierung erweitert werden:

.Im Bebauungsplangebiet befinden sich
kinstliche Auffillungen mit teilweise
erheblichem Schadstoffpotenzial. Vor
Beginn der Erdarbeiten zum geplanten
Bauwerk ist eine dezidierte Entsor-
gungskonzeption zu erarbeiten und mit
dem Landratsamt, Fachbereich Umwelt,
abzustimmen.”

1. Immissionsschutz

Die Larmprognose des Biros 1SS In-
genieurbiiro flir Schallimmissionsschutz
vom Februar 2013 belegt, dass das
Vorhaben vom Immissionsschutz her
nicht zu Uberschreitungen der relevan-
ten TA-Ldrmwerte fiihrt. Vom Gutachter
wird dabei angenommen, dass das
Marktgebédude zu den lblichen Off-
nungszeiten werktags zwischen 8:00
und 22:00 Uhr geéffnet sein wird. Das
Marktgeb&dude bedingt Verkehr von
Kunden und Beschéftigten sowie An-
dienungsverkehr. Im Zeitbereich nachts
(lauteste Nachtstunde) sei davon aus-
zugehen, dass kein nennenswerter Kun-
denverkehr stattfinde. Anlagengeréu-
sche von Kihl- und Liftungsanlagen
kénnen laut Gutachter in der Regel mit
Schallddmpfern auf zumutbare Werte
reduziert werden. Da derzeit weder
Hersteller noch Typ von Heiz-, Kihi-
und Liiftungsanlagen bekannt sei, hat
der Gutachter vorgeschlagen, dass im
Rahmen der jeweiligen Baugenehmi-
gungsverfahren von den Anlagenbauern
der Nachweis gefordert werden solle,
dass der Larmanteil der Anlagen den
jeweils einzuhaltenden Richtwert an
den ndchstgelegenen schutzbedlirftigen
Einrichtungen um mindestens 10 db(A)
unterschreiten soll. Dagegen haben wir
keine Bedenken.

V. Abfallwirtschaft

Die Mllentsorgung kann in der bereits
vorhandenen Stuttgarter StraBBe und im
durchgéngig befahrbaren Bereich der
MihiwiesenstraBBe erfolgen. Der Sack-
gassenbereich der Mihlwiesenstrale
kann nur befahren werden, wenn eine
ausreichend grofRe Wendemdglichkeit
vorhanden ist. Grundsétzlich bitten wir
um Berlicksichtigung der BGF-
Vorschriften (Berufsgenossenschaft flir
Fahrzeughaltung).

Nicht Gegenstand des
Flachennutzungsplanver-
fahrens.

Nicht Gegenstand des
Flachennutzungsplanver-
fahrens.

Nicht Gegenstand des
Flachennutzungsplanver-
fahrens.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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B  Beteiligung der Offentlichkeit

- Offenlage

Offentlichkeit | Stellungnahme Anmerkung

MaBnahme

Es sind keine Bedenken oder Anregungen von Seiten der Offentlichkeit eingegangen.

Aufgestellt:

Bietigheim-Bissingen, 06.11.2014
- Stadtplanungsamt —
1-61/20.02.8.A ra

-Schwarz -
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